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zum Bebauungsplan Nr, 6,35 "Am Freibad”

. Stellpldtze oder Garagen fiir Personenkraftwagen konnen im Bauwich zugelassen werden.

Von der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann im begriindeten Einzelfall eine
Ausnahme unter den Voraussetzungen des § 17 (5) der Baunutzungsverordnung zugelassen werden,

Die Gartenhofhiuser sind mit Flachdichern zu errichten. In den Wohngebieten mit offener Bauweise
0 o
sind Gebdude mit Dachneigungen von 20 bis 40 zulissig,

Die zwischen den Verkehrsflichen und vorderen Baugrenzen liegenden Grundstiicksflachen sind als
Ziergirten ("Pflichtvorgirten™) anzulegen, Die Benutzung der Vorgarfenflichen zu gewerblichen

und wirtschaftlichen Zwecken sowie deren Freilegung und Befestigung zur Verbreiterung des Gehweges
bediirfen der Genehmigung, die nur in besonderen Ausnahmefillen erteilt werden darf. Grundstiicks-
einfahrten und -eingédnge miissen so angelegt werden, daB eine einheitliche Gestaltung des Vorgar-
tens nicht gestort wird,

Im Bereich der Sichtdreiecke dinfen der Bewuchs und zuldssige bauliche Anlagen sowie Gegenstinde
nicht mehr als 70 cm tber StraBenoberkante aufragen,

In den Wohngebieten, jedoch nicht in den Bereichen der Gartenhofhduser, diirfen an allen StraBen
als Einfriedigung nur lebende Hecken angelegt werdenm, max, bis 0,8 m Hohe, Ausnahmen- konnen
zugelassen werden, wenn die Nachbargrundstiicke bereits eine andere Einfriedigung erhalten haben,

In den Vorgartenflichen der Gartenhofhausbebauung an den Wohnwegen ist in einem 2 m breiten
Streifen die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu dulden, Diese Flichen sind daher von
Mauern, Z#unen, Hecken, BiZumen und tiefwurzelnden Pflanzen, die diesen Zweck behindern oder °
beeintrichtigen, freizuhalten. -

Die nordliche Gebdudefront der é,n Wohnwegen liegenden Einzelgebiude im Gebiet der Gartenhofhaus-
bebauung ist auf eine Linge von mindestens 3 m um mindestens 1'm zurlickzusetzen, so daB eine
gestaffelte Gebdudefront entsteht,

S

Die Gartenhsfe sind durch Mauern oder durch Holzkonstruktionen fremder Sicht zu entziehen,

Die im Bebauungsplan als Verkehrsflichen ausgewiesenen Grundflichen sind gemiB § 6 des Landes-
straBengesetzes vom 28,11,1961 (GV. NW, S, 305) dem offentlichen Verkehr zu widmen,

An der Siidseite des Parkplatzes (Flurstiick 296) ist ein Griinstreifen mit Baumbewuchs in einer Breite
von 3,00 m anzulegen, Ca, 10 % der Purkplatzfliche ist gleichmiBig verteilt mit schattenspendenden
Biumen zu besetzen,

Der vorgesehene Schiefistand auf dem stidl, Teil der Sportfliche (Flurstiicke 289 u, 290) ist gegen-
iiber. dem Wohngebiet durch ausreichenden Schallschutz abzuschirmen,

Der Spielplatz innerhalb der Gartenhofbebauung ist einzugriinen und mit schattenspendenden Biumen
zu bepflanzen, ' '

Zum Schutz der hoher liegenden Wohnungen gegen Emission von Heizungsanlagen bediirfen die
Finbauten von Heizungsanlagen in den Wohngebieten mit 1- bzw. 2-geschossiger Bebauung

einer besonderen Genehmigung: iiber das notwendige MaB des Emissionsschutzes ist das Gewcrbe-
aufsichtsamt zu héren.

Die Ausnohmen nach § 4 (3) 5 Bou NKO (Tonkstellen) werden nicht Be.;'fandfei/ des
Bebauungsplanes.

Die Erschlieffupg der Flurstiicke 5 und 6, Flur$, Gemarkung Elverdissen, isf
aussthlielilich dber die festgesefzte Fliche fiir Geh-, Fahr-und Leifungsrecht zuldssig.



